Spolecenstvi vlastnikil jednotek Stoupajici a Klicovska
Stoupajici 800, 190 00 Praha 9

IC: 284 26 606

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK STOUPAJICi A KLICOVSKA
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL. 1
Zakladni ustanoveni

(1) SpolecCenstvi vlastniki jednotek Stoupajici a KliCovska (dale jen ,spoleCenstvi
vlastniki“) je pravnickou osobou zaloZenou za ucCelem zajiStovani spravy domu a
pozemku; pfi napliiovani svého ucCelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spolec€enstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo €i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikl je zalozeno za uc€elem spravy bytovych dom( Stoupajici ul.,
Praha 9, €.p. 797, 798, 799 a 800, a bytovych domu KliCovska ul., Praha 9, €.p. 788 a
789, na pozemcich parc. ¢. 599/45, 599/46, 599/47, 599/48, 599/50 a 599/51, v
katastralnim uzemi Prosek (dale jen "dim, a ,pozemek"), jenZ jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha a za u€elem spravy shora uvedenych pozemkda.

(3) Vlastnické pravo k jednotkdam ve shora uvedeném domé nabyli vSichni vlastnici podle
zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfuji se nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi bytu), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor.
Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu uvedeného v
odst. 2 tohoto ¢lanku stanov.

(4) Spolecenstvi vlastniki vzniklo na zakladé zakona ¢€.103/2000 Sb. (novela zakona
€.72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd) dne 15. srpna 2002.

(5) Cleny spoledenstvi vlastnik(i jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"),
spole€nymi Cleny spoleCenstvi vilastnikl jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné (dale téz jen "Clen spolecenstvi").

(6) Spole€enstvi vlastniki mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi vlastniki zajisti dluh jiné
osoby, se nepfihlizi.

CL. 1l
Nazev a sidlo

(1) Nazev zni: Spolecenstvi viastnikl jednotek Stoupaijici a Klicovska.
(2) Sidlem je: Praha 9, Stoupajici 800, PSC 190 00.

(3) IC : 284 26 606, zapsané u Méstského soudu v Praze, zn. S 9181, dne 24. zafi 2008.


http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=YIjrm6hWwBPHLU3bmYsH7CDQk3z0hfqthZwPZja_FHo8wSqjSGnkywooY1ya7q0MYeOa4ZcpaGuMIv0nbaTdiELSCDCZg9QrjefTx34DzWGd0OeV-gnPTpAVg2tWqBaH
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Lhjw6D7Gwt86NM5wsXsxaH9cnx8hSpOSBmewWVyHHE70TNGCcBUoIZQqaD_7jKIWpeBllFhX5G1rpOPnt65rN8-12irJPRkILi4STh9yS8vQQO89x0cmaBeou4MsFjh_
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=msT16uQMeZVKCou-DmqFND3AX2zKXQzP5dyqIFMzgBL4IiiQ0VFfR9ebDTkoFqsOEzldaVH2qNMK3LgAuZQCP2vYlO-YFpOlMPzhIRe8PMAqd9zSMtdm_gUhxsOe_hYe
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=r_riB70G_iaMgp6Yp7gl3A6g0lEKmRg2RsGc53NeuGBpkC2mUHEIeAfRaC906habDOcT6DhDP54fikQpZlLuO5X3soANuL8v-o8F9UhiYUTHkqIFL0uCQB48x0mSGFxY
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=IJx8v1CrLuOgY9xd6aaVyHXLDz7lbGipQxXYmXtnSm6s5r6T1ZeM6incJdmoqHD5Z07ayI3kDNfSqnBOdYnyg9giaQWvs8lVqbzDMIUQ66zXOtnWDnBjdJ_nCOQdRSWv
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mqaHf2n3_j5oGt_ZSdUMVy4Dm2YoIO2vdNhXppLnsnxWpMxxHN-yleIpTWtZ2aWlYmEM-eFyk4MT0tErQ3_2RjVkAGkfEArTpnU3qYnhPbRHr2OmCJnk22wnInOO0jA7

Spolecenstvi vlastnikil jednotek Stoupajici a Klicovska
Stoupajici 800, 190 00 Praha 9

IC: 284 26 606

_ o éASTDRU!-lA ] o
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

ClL 1
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funk&ni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti
spojené s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
ZlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje i na spolec¢né Casti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

CL IV
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastniki je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢&asti domu,
vCetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech
technickych zafizeni domu, jako spoleCnych Ccasti, dale spoleCnych Ccasti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo
stanov spole€enstvi vlastnik(l nejde o €innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleCnych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaCnich zafizeni, a jinych spoleCnych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

C) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, v€etné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech
predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist

vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
nemeéni spole¢né ¢asti domu.

CL Vv
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spolecenstvi vlastniku je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a
pozemku z hlediska spravnich Cinnosti, kterymi se rozumi zejména:

a) zajisStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické €innosti, v€etné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych
pravnich predpisu,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finannich prostfedkd od vlastniki jednotek
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady
cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,
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vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s
finan€nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢€lend spole€enstvi viastnikd,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vicéi jednotlivym vlastnikim jednotek,
které jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi vliastnikl a
z usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami
spolecenstvi vlastnikd,

cinnosti spojené s provozovanim spoleCnych Casti a technickych zarizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vCetné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,

vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi vlastnikl opravnéno sjednavat
smlouvy tykajici se zejména:

a)
b)

c)
d)
e)

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleCnych casti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu,

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
C¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi vlastniku

opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci)
stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

(2) Spolec€enstvi vlastniki dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z
poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

CL VIl

Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby spravce, muze spoleCenstvi
vlastniku zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dalSimi €innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé
smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Do pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o uréeni osoby spravce a o jeji zméné.
Shromazdéni neschvaluje obsah smlouvy se spravcem a zménu tohoto obsahu.

(3) Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a)
b)
c)

d)

vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
cenu za sluzby vykonavané spravcem a zpusob jejiho placeni,
povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke

schvaleni organu spolecenstvi vlastniku pFislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spole€enstvim vlastnikl zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce v oblasti ochrany osobnich udajd,
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e) povinnost spravce pifed ukon&enim jeho Cinnosti pfedat vyboru vSechny pisemné
materialy o spravé domu a o své ¢innosti v uréeném terminu.

(4) Smlouva se spravcem nesmi byt v rozporu s ustanovenimi téchto stanov.

(5) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavce 1 nemlze byt dotfena vylu¢na
rozhodovaci plsobnost a odpovédnost organt spole€enstvi vliastnikl plynouci z pravnich
predpisu a z téchto stanov.

) ~ CASTTRETI o
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

CL. vl
Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnikil je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Cleny spolegenstvi vlastnikG se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spoleCenstvi vlastniki vzniklo. Jejich &lenstvi
vznika:
a) dnem vzniku spolec€enstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi vlastnikd,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spole€enstvi vlastniku.

Cl. IX
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky maze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spole¢nymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolec¢né a nerozdilné.

(3) Spolecni ¢lenové spolecenstvi viastnikd jsou povinni urcit spole€ného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vuci vyboru spoleCenstvi viastnikl. To plati i v pfipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu.
V pfipadé, Ze se spoluvlastnici jednotky na spoleéném zastupci nedohodnou, jsou povinni
pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit vyboru spolecenstvi viastnik
pravomocné soudni rozhodnuti.

(4) Prava a povinnosti ¢lena spole€enstvi vlastniki vykonava spoleény zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnik
a vykonavat na ném prava cClena spolecenstvi vlastniki, zejména podavat jménem
spoluvlastnikl jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava ¢lena
spole€enstvi vlastnikl vdak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzelu, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni.
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Cl. X.
Seznam ¢lenu spolecenstvi viastnikt

(1) Spolecenstvi vlastnikll vede seznam c¢lenl spole€enstvi vliastnik(. V seznamu ¢lend
spolecenstvi vlastniki musi byt u kazdého ¢lena spole€enstvi vlastniki uvedeno:
a) jméno a pfijmeni/ nazev pravnické osoby,
b) datum narozeni/ identifikani Cislo pravnické osoby,
c) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu/ adresa sidla pravnické osoby,
d) kontaktni udaje — vzdy telefonni kontakt, adresa elektronické posty (e-mail), pokud ji
vlastnik ma a chce na ni pfislusnou postu dorucovat,
e) doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky pFebira postu (dale jen ,DoruCovaci
adresa“) v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,
f) spoleCny zastupce - v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve
spole¢ném jméni manzelq,
g) vaha hlasu pfi hlasovani na zasedani shromazdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Clen spolegenstvi je povinen Udaje uvedené v &l. X odst.1 a jejich zmény ohlasit
statutarnimu organu spole€enstvi bez zbytecného odkladu.

(3) Seznam je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi vlastniki zpusobem uvedenym v ¢LXI
odst.2 stanov.

(4) Cleny spoleéenstvi vlastnikil, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spolegenstvi vlastnika,
zapiSe spole€enstvi vlastnikl do seznamu ¢lenl spolecenstvi vlastnik( neprodlené poté,
kdy Clen spolec€enstvi vliastnikll oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy
se spole€enstvi vlastnikl dozvi o této skute€nosti jinym zplsobem.

(5) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi vlastnikl na jeho
naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu obsahujici udaje o své osobé, popfipadé
potvrzeni, ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemrelého ¢lena mize o potvrzeni
pozadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li zadny z nich, mize o vydani potvrzeni
Zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokaze-li zajem hodny pravni ochrany.

(6) Seznam muze byt uverejnén se souhlasem vsech ¢lenl spole€enstvi, které jsou v ném
zapsany. Pfi uvefejnéni neuplného seznamu musi byt z néj patrné, Ze je neuplny.

) ClL. XI
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolegenstvi vlastnik( méa pravo zejména:

a) ucastnit se veSkeré c&innosti spoleCenstvi vlastniki zpusobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a témito stanovami, pfipadné jinymi vnitfnimi
pravidly vydanymi spole€enstvim vlastnikl v souladu s témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdeéni,

c) volit a byt volen do organtd spolecenstvi viastniku,
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d) prfedkladat organim spole€enstvi viastniki navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spoleCenstvi vlastnikd a k odstranéni nedostatkl v jejich €innosti; ¢len spoleCenstvi
je opravnén ucastnit se jednani vyboru, které bude projednavat jeho podnét.

e) obdrzZet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &tyf mésicu
od skonceni zuctovaciho obdobi, pfi€emz splatnost pfipadnych preplatkid a
nedoplatkl, je nejpozdéji do Sesti kalendarnich mésicl od skon&eni zuctovaciho
obdobi,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd a do podkladu, z nichz
vychazi urCeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) seznamit se s hospodafenim spole€enstvi vlastnikl a zpisobem spravy domu nebo
pozemkd,

h) nahlizet do u€etnich knih a dokladu spole€enstvi vlastnik,

i) obdrzet od vyboru spolecenstvi vlastnikl jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika
nebo najemce jednotky, pokud o tuto informaci ¢len spoleCenstvi pozada.

(2) V pripadé, ze Clen spoleCenstvi vlastnikl chce uplatnit své pravo a nahlédnout a
seznamit se s listinami uvedenymi v €.XI, odst.1 stanov, bude dohodnut takovy zplUsob
uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spole€enstvi vlastnikl, tak ¢lenu
spoleCenstvi vlastnikl, pfipadné osobé, ktera na zakladé smlouvy zajiStuje c&innosti
spojené se spravou domu. Vybor zpravidla postupuje tak, Ze na zakladé zadosti Clena
spoleCenstvi pfipravi poZzadované dokumenty, do kterych vlastnik nasledné nahlédne,
pfipadné si vlastnik pofidi na vlastni naklady kopie v sidle spoleCenstvi vlastnika. V
pfipadé, Ze zpusob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zpusobu
uplatnéni prava shromazdéni.

(3) Clen spolegenstvi vlastnikii ma pravo svobodné& spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf
stavebné upravovat svou jednotku, jakoz i uzivat spole¢né Casti domu, nesmi vsak ztizit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né
Casti (napfiklad zasahem do statiky budovy nebo spole¢nych rozvodu).

(4) Clen spolegenstvi vlastniki méa povinnosti zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spole€enstvi vlastnik(l schvalena v
souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami, pfipadné jinymi vnitfnimi pravidly
vydanymi spole€enstvim vlastniki v souladu s témito stanovami, kterymi jsou
zejména domovni fad a smérnice,

b) Fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti, pokud
byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu,

c) vcas hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, tj. do patnactého dne
(15.) kalendafniho mésice, za ktery se zalohy nebo pfispévky hradi, a uhradit
nedoplatek z jejich vyuctovani

d) v€as hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby, tj. do patnactého dne (15.)
kalendarniho mésice, za ktery se zalohy nebo pfispévky hradi a uhradit nedoplatky
vyplyvajici z vyucétovani,

e) fidit se pfi uzivani spoleCnych €asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni domu
pravidly pro uzivani spoleCnych &asti domu (zejména domovni fad a smérnice)
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v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni,

f) neprodlené upozorfiovat vybor spoleCenstvi vlastniki na zavady vzniklé na
spoleCnych Castech domu, jakoz i jednani jinych osob a dalSi skuteCnosti, které
spole¢né Casti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti pUsobit
proti takovému poskozovani a Cinit vSe potrebné k pfedchazeni Skod,

g) udrzovat svou jednotku, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spoleCnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném
uzivani,

h) nahradit naklad spoleCenstvi vlastniki vynaloZeny na odstranéni zavady nebo
poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych Castech domu a
pozemku zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji (v€etné domacich
zvifat), nebo jimz do domu umoznil pfistup,

i) umoznit vyboru spoleCenstvi vlastniki pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyzaduji upravy, provoz, opravy spole¢nych ¢asti domu umisténych v jednotce nebo
domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ucini vybor spoleCenstvi
vlastnikl vyzvu alespon 2 dny pfedem,

j) oznamit svou nedostupnost, ktera ma byt delSi nez dva mésice, véetné oznaceni
osoby, ktera po dobu nepfitomnosti Clena spolecenstvi zajisti moznost vstupu do
jednotky, bude-li toho nezbytné zapotfebi,

k) oznamit vyboru spolecenstvi viastniki nabyti jednotky do svého vlastnictvi véetné
své adresy mista trvalého pobytu, doruCovaci adresy a poctu osob, které budou mit
v byté domacnost, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél nebo
mohl dozvédét, Zze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udajl
uvedenych v oznameni,

[) oznamit bez zbyte€ného odkladu vyboru spolecenstvi vlastniki zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu
nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li ¢len
spoleCenstvi svou jednotku k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno
a doruCovaci adresu této osoby.

m) pfedat vyboru spoleCenstvi vlastniki ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze provadi zménu stavby a vyjadfeni pfislusného stavebniho uradu, pfipadné
rozhodnuti, bylo-li vydano; a to nejpozdéji 10 (deset) dni pfed terminem realizace.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat svou jednotku tak, jak to vyZaduje
nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je
spole€enstvi vlastnik(l opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Zze nejde o
ohrozZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k
napravé tim neni doteno.

(6) Vlastnik jednotky pfedem oznami spolecenstvi vlastnik(l stavebni Upravu uvnitf svého
bytu. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné& svou jednotku, umozni &lenum vyboru
spole€enstvi vlastnikl na zakladé predchozi vyzvy do jednotky pFistup pro ovéreni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti, pokud byl k tomu
predem vyzvan vyborem spole€enstvim vlastniku.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, upravé, prestavbé Ci jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf
jednotky nebo na spolecné &asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni

7



Spolecenstvi vlastnikil jednotek Stoupajici a Klicovska
Stoupajici 800, 190 00 Praha 9

IC: 284 26 606

do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spole€enstvim vlastnika. To plati i pro
umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii, a pro odeCet namérenych hodnot.

(8) Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢lanku XI. odst. 7 stanov, nahradi
vlastniku jednotky Skodu spoleCenstvi vlastnik(. Provadél-li v8ak tyto prace ve svém
zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Vlastnik jednotky pfedem oznami vyboru spole€enstvi viastniki podnikani nebo jinou
¢innost v byté, kterd mize vést k naruSeni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu
nikoliv pfechodnou.

(10) Na navrh spole€enstvi vliastnikl nebo dotéeného vlastnika jednotky miaze soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pfes pisemnou vystrahu spoleCenstvi vlastniki
porusuje povinnost zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich
vlastniku jednotek.

(12) Ve vystraze podle €l. XI odst. 10 stanov se uvede divod jejiho udéleni, upozornéni na
moznost podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vilastnik porusovani
povinnosti zdrzel, popfipadé aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil; k tomu se
vlastnikovi vzdy poskytne pfiméfena lhata, nejméné vSak 30 dni.

(12) S podanim navrhu dle &l. XI odst. 10 stanov musi vyslovit souhlas vétSina v3ech
vlastniku jednotek; pfi uréeni vétsiny potfebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu
vlastnika, proti némuz navrh smérfuje.

(13) Za dluhy spolec¢enstvi vlastnikd ruci jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu
na spolecnych Castech.

CL X
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi viastnik

(1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikl zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spole€enstvi viastnikl — fyzické osoby,
c) zanikem Clena spolecenstvi vlastnik( — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi vlastniku,
e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi platna legislativa.

(2) Spole¢né Clenstvi ve spolecenstvi vilastnik(l zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného Clena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleCenstvi neprodlené
oznamit vyboru spole€enstvi vlastniku.

] CAST CTVRTA ]
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CL Xl
Spole¢na ustanoveni
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(1) Organy spole€enstvi vlastnikl jsou:
a) shromazdéni
b) vybor

CL. XIv
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikl je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové
spolecenstvi.

(2) Kazdy z c¢lent spoleCenstvi ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole€nych Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spole€enstvi viastnikud, k jeho hlasu se
nepfihlizi. Spoluvlastnici jednotky (v€etné manzellu vlastnicich jednotku ve spole¢ném
jméni manzeld) se uc€astni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym
spoleénym zastupcem. Spolecny zastupce spoluvlastnikl jednotky ma pfi hlasovani pocet
hlast pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manzelé spoleéného zastupce k vykonu prav vuci spoleCenstvi
vlastniku, plati, Zze je spoleCny zastupce spoluvlastniki jednotky nepfitomen. Jednotlivi
spoluvlastnici jednotky nemohou hlasovat samostatné, i kdyZ jsou pfitomni.

(3) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat za rok.
Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastniku jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech
hlas; neucini-li to ve lhuté do tficeti dnl od doru€eni podnétu, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi vlastniki sami. Je-li zasedani svolano z
podnétu vlastniku jednotek, mize byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo
podnét podal.

(4) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, ¢as a
pofad zasedani shromazdéni. Misto a Cas zasedani se urCi tak, aby co nejméné
omezovaly moznosti ¢lenl se jej u€astnit. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici
se porfadu zasedani anebo sdéleni, kde se mohou Clenové spoleCenstvi s podklady
jednani v€as seznamit. Pozvanka je zaslana na adresu elektronické posty uvedenou
v seznamu Clenl spole€enstvi a souCasné zvefejnéna na informacnich tabulich ve vSech
vchodech domu ve |haté nejméné 21 dnl pfed jeho konanim. Vlastnikim, ktefi adresu
elektronické posty neposkytli, je pozvanka doru¢ena formou listovni zasilky nebo
vhozenim do jejich domovni postovni schranky. V pfipadé pochybnosti se tyto pisemnosti
povazuji za dorucené tfetim dnem po vhozeni.

(5) Kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez pét dnl pfed oznamenym datem zasedani, nahradi
spole€enstvi vlastnikd ¢lenim spole€enstvi, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky,
ucelné vynaloZzené naklady na cestovni vydaje ve vysi ceny jizdného vefejnou dopravou,
nebo ve vysi ceny za spotfebované pohonné hmoty motorovym vozidlem, pokud bylo k
cesté pouzito. Nahrada cestovnich vydaju se neposkytuje ¢lenim, ktefi cestu vykonali
pouze v ramci hlavniho mésta Prahy. Je-li zasedani svolano podle odst. 3 véta druha,
muze byt odvolano ¢&i odloZzeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal
podnét.

(6) Navrhy jednotlivych bodlu pofadu zasedani shromazdéni mohou podavat vsichni
Clenové spolecenstvi. Takovy navrh musi byt u€inén pisemné&, musi byt k takoveé zalezitosti
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navrzeno usneseni a jeji zafazeni oduvodnéno a musi byt doru€en vyboru spoleCenstvi
vlastniku pfed odeslanim pozvanek. Navrhy doru¢ené az po rozeslani pozvanek ke konani
zasedani shromazdéni mohou byt zafazeny az na porad zasedani pfistiho shromazdéni.
Vybor spole€enstvi vlastnikl je povinen fadny navrh kteréhokoli ¢lena spoleCenstvi zafadit
na porad zasedani nejblizs§iho shromazdéni. Shromazdéni mize hlasovat i o navrhu, ktery
nebyl uveden v pozvance, takového shromazdéni se musi ucastnit vSichni Clenové
spoleCenstvi.

(7) Béhem jednani shromazdéni je opravnén kazdy clen spoleCenstvi vyjadifovat se k
projednavanym zalezitostem uvedenym v pofadu zasedani shromazdéni, dale je opravnén
sdélovat sva stanoviska. Pfed hlasovanim o navrhu je opravnén kazdy Clen spolecCenstvi
vznést svUj protinavrh nebo pozménovaci navrh. Nejprve se hlasuje o takovém protinavrhu
nebo pozménovacim navrhu, neni-li pfijat, hlasuje se o puvodnim navrhu.

(8) Clen spolegenstvi vlastnikd mize zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastnik( nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi u€asti na shromazdéni nebo na vSech
shromazdénich, a to v€etné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni
podle generalni plné moci se pripousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce Cclena
spole€enstvi vlastniki na zasedani shromazdéni prokaze ob&anskym prukazem nebo
jinym dokladem osvédcCujicim jeho totoZnost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spoleCenstvi
vlastnikd, za kterého se zasedani shromazdéni ucastni. Podpisy na plné moci nemuseji
byt ufedné ovéreny.

(9) Do pusobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,

b) volba a odvolavani ¢lenu vyboru spoleCenstvi vlastnikl a rozhodovani o vysi jejich
odmeén,

c) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastniku, jakoz i celkové vySe pfispévkl na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuc¢tovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévku

d) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpusobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky,

e) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti,

f) rozhodovani

- 0 Clenstvi spoleCenstvi vlastnikl v pravnické osobé& pusobici v oblasti
bydleni,

- 0 opravé nebo stavebni upravé spoleCnych ¢asti nemovité véci, prevysuji-li
naklady ¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 14 stanov,

- 0 prijeti domovniho fadu a smérnic ke konkretizaci pravidel pro uzivani
spolecnych casti.

g) udélovani predchoziho souhlasu,

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s
nimi,

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZz hodnota prevysSuje
Castku stanovenou v ¢l. XVI odst. 14 stanov,

-k uzavieni smlouvy o uvéru spole€enstvim vlastnikl v€etné schvaleni vySe a
podminek Uveéru,
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-k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat vesSkeré nebo nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti.

i) udéluje souhlas vlastnikovi jednotky k zasahu do spoleénych c&asti, jakoz i
k takovym upravam Ci zasahum do jednotky, kterymi se méni vzhled domu, a to i
tehdy, pokud tyto zasahy do spolecnych Casti a upravy Ci zasahy do jednotky hradi
vlastnik jednotky na vlastni naklady.

J) rozhodovani v dalSich zalezitostech ur€enych stanovami nebo v zalezZitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasu
a) K pfijeti usneseni se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast pFitomnych
vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy neur€u;ji jinak. PFi hlasovani je
rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenl spoleCenstvi na spoleénych
Castech; Clenové spolecCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji jeden hlas.
b) Tri Ctvrtin hlast pfitomnych Elenu spole€enstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
- zméné stanov,
- zpusobu rozuc¢tovani nakladu na sluzby na jednotlivé ¢leny spolecenstvi
- zasahu do spolecnych ¢asti domu dle ustanoveni €l.XIV, odst. 9 pismeno i)

c) Nadpolovi¢ni vétsinu hlast vSech €lenu spolecenstvi
- volbé &lenl vyboru spole€enstvi viastniku,
- prijeti usneseni o opravé nebo stavebni upravé spolecné Casti nebo o jejich
financovani s vyuzitim uvérovych zdroju; tim neni dotéeno ustanoveni ¢l.
XVI, odst. 14,

d) Pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych Castech vSech vilastnikl
jednotek nebo o zméné poméru vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmény podili na spole¢nych Castech se vyzaduje souhlas vSech
vlastnikl jednotek.

(11) Zasedani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V pfipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek, zahaji zasedani shromazdéni
Clen spoleCenstvi zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda je
shromazdéni vilastniki schopno se usnasSet. Poté zajisti volbu prfedsedy zasedani a
zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen, ledaze
shromazdéni rozhodne o pred€asném ukoncCeni. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti
pfedseda zasedani pocet pfitomnych €lenu, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlasu
pro pfijeti usneseni. ZalezZitost, kterd nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné
pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenl spole€enstvi viastniku
opravnénych o ni hlasovat. Jednacim jazykem zasedani shromazdéni je Cesky jazyk.

(12) Vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni zajisti ten, kdo zasedani shromazdéni
predsedal, a to ve Ihuté do tficeti dnu od jejiho ukonceni. Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdeéni,

b) nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,
c) kdo zasedani shromazdéni svolal, zah3gjil, pfedsedal,

d) vysledky voleb ¢lenl vyboru, pokud byly provadény,

11



Spolecenstvi vlastnikil jednotek Stoupajici a Klicovska
Stoupajici 800, 190 00 Praha 9

IC: 284 26 606

e) plné znéni pfijatych usneseni,

f) uvedeni poctu pfitomnych ¢lent a poctu souhlasnych hlast pfi pfijeti kazdého
usneseni,

g) namitky ¢lenu spolecenstvi proti rozhodnuti spoleenstvi viastnikl, ktefi pozadali o
jejich zaprotokolovani,

h) podpis pfedsedajiciho a zapisovatele,

i) datum vyhotoveni zapisu.

Prilohu zapisu tvofi zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapisy v&etné pisemnych podkladu
k jednani shromazdéni museji byt uschovany v sidle spole€enstvi vlastnik(. Pokud o to
¢len spoleCenstvi vlastnikl pozada, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na
jeho adresu elektronické posty bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

(13) Je-li pro to dllezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole€enstvi
vlastniku, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v
ramci toho maze téz navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicd ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(14) Je-li pro to dulezity duvod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

(15) Pripousti se konani nahradniho shromazdéni. Neni-li shromazdéni na svém zasedani
zpusobilé se usnaset, mize vybor nebo ten, kdo zasedani svolal, svolat novou pozvankou
ve |haté ftriceti dnd od predchoziho zasedani shromazdéni nahradni shromazdéni.
Z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni shromazdéni. Nahradni shromazdéni
se musi konat nejpozdéji do Sesti tydni ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni
pfedtim svolano. Na nahradnim shromazdéni se mulze jednat jen o zalezitostech
zarazenych na pofad predchoziho zasedani shromazdéni. Nahradni shromazdéni je
zpusobilé se usnaset za pfitomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji alesporh 40 % vSech
hlasl. Ostatni ustanoveni o shromazdéni plati pro nahradni shromazdéni obdobné.

Cl. XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé&, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo
zasedani.

(2) Zpusobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) maze byt rozhodnuto:

a) o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které
nebylo zpusobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

b) o tychz zaleZitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni,
pokud navrh na usneseni nebyl pfijat pfisluSnym pocétem hlast ve smyslu ¢lanku
XIII odst. 10, a to na navrh osoby, kterd shromazdéni svolala,

c) vjinych vécech, nez jsou uvedeny v ¢lanku XIII odst. 10, a to na navrh vyboru
spoleCenstvi vlastnikd jednotek.
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(3) Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihuté, ve které se ma &len spoleCenstvi vyjadfit.
Lhadta k vyjadreni €ini patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni Clena spoleCenstvi s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni
navrhu rozhodnuti. Nevyjadfi-li se C&len spoleCenstvi ve stanovené Ihuté, plati, Ze
nesouhlasi. Originaly podepsanych listin museji byt uschovany v sidle spoleCenstvi
vlastnikd a tam jsou k dispozici k nahlizeni ¢lenim spolecenstvi vliastniku.

(5) Vybor oznami ¢leniim spolecenstvi vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte€ného odkladu, muze
oznameni ucCinit na naklady spole€enstvi viastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

(6) Rozhodnuti se pfijima v pfipadé souhlasu tfi ¢tvrtin hlasu vSech €lenu spolecenstvi.
Méni-li se vSak vSem ¢lenim spolecenstvi velikost podild na spole€nych Castech nebo
méni-li se pomér vyse prispévkld na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podilt na spole¢nych Castech, vyzaduje se souhlas vSech ¢lenl spolecenstvi.

(7) Rozhodnuti €lent spolecenstvi pfijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zavaznost a
platnost jako usneseni pfijaté shromazdénim.

(8) Pisemnosti o hlasovani per rollam a oznameni o jeho vysledku maji platnost zapisu ze
zasedani shromazdéni.

Cl. xVI
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spolecenstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
¢innosti spole€enstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisu ve
vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je 4-Clenny.

(3) Clenem vyboru miize byt pouze osoba, ktera je ke dni volby starsi 18 let, je pln&
svépravna a bezuhonna ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani. Clenem vyboru mGze byt maximaln& jedna osoba, ktera neni &lenem nebo
spoleénym ¢lenem tohoto spole€enstvi vlastniku.

(4) Funkéni obdobi &lena vyboru &ini pét let a po&ina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné.
Predsedu voli vybor z fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

(5) Clen vyboru miize byt volen opé&tovné.
(6) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi vlastnikd je zavazkem osobni
povahy. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to vS8ak nebrani tomu, aby &len vyboru

zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval;
prislusna odpovédnost ¢lena vyboru udélujiciho plnou moc tim neni dotCena.
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(7) Odpovédnost Clena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku.

(8) Vybor zastupuje navenek jeho pfedseda. Za spoleCenstvi jednaji a podepisuji spolecné
pfedseda vyboru a jeden €len vyboru, a to tak, ze k napsanému nebo vytiSténému nazvu
spolecenstvi pfipoji své podpisy spolec¢né predseda vyboru a jeden €len vyboru.

(9) Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za cCtvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpusobily
se usnaset za pfitomnosti vétSiny c&lenl, rozhoduje vétSinou hlast zucastnénych. V
pfipadé rovnosti hlasl pfi hlasovani vyboru ma rozhoduijici slovo hlas pfedsedy vyboru. O
prubéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis. Je-li rozhodnuti pfijato,
zaznamena se na zadost €lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li
navrh pfijat za neucasti nékterého z ¢lenu vyboru, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét
se obsah rozhodnuti.

(10) Ma-li spoleCenstvi vilastniki zaméstnance, je povéfen pravnim jednanim vaci
zaméstnancim pfedseda vyboru.

(11) Vybor jako vykonny organ spolecCenstvi vlastnikl zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a pozemku a
dalSich cinnosti spoleCenstvi vlastnikl podle pravnich predpist a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdeéni; zajiStuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu €innosti spoleCenstvi jednotek,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek v souladu s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

c) odpovida za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za zpracovani a
podani pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfredpisd,

d) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spole€enstvi vliastnikl, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich Cinnostech spolecCenstvi vlastnikl, které obsahuji zejména
zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich v€etné udaji o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajisStuje fadné vedeni pisemnosti spole€enstvi vlastnikd,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spole€enstvi vliastnik( podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkld na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby,

h) zajisStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
pFeplatku,

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spole€enstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti vuci tfetim osobam a vcéasné uplathovani pohledavek
spolecenstvi vlastnikd,

j) pfijima a posuzuje podnéty od Clenl spoleCenstvi a je povinen na tyto podnéty
reagovat ve lhaté 30 kalendarnich dnG a podnét uzavfit ve |hité 90 kalendarnich
dnl od podani podnétu.
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(12) Vybor jako statutarni organ spolecCenstvi vlastnikd zejména:

a) v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini
pravni jednani za spole€enstvi vlastniki navenek ve vécech pfedmétu cinnosti,
zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vi¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) za spolec€enstvi vlastnikl vymaha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleCenstvi
vlastnika,

d) plni povinnosti podle pravnich pfedpisu ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi vliastnikl
jednotek vedenému pfisluSnym soudem urCenym zvlastnim predpisem.

(13) Vybor je povinen operativhé fesSit potfeby a zajmy spoleCenstvi vilastnikl pfi
dodrzovani pozadavku maximalni efektivnosti jednani. Pokud vznikne nezbytna potifeba
rozhodnout v zavazné a neodkladné véci, nad ramec kompetence vyboru, kdy necinnost
by mohla mit za nasledek poskozeni majetku nebo zajmu ¢lenu spole€enstvi, jedna vybor
dle svého rozhodnuti, avSak na nejblizS§im zasedani shromazdéni tento postup vysvétli a
zduvodni.

(14) V plsobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce
souhrnné cCastky 25.000 K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichz zustatkova cena v kalendainim roce nepfesahne v souhrnu &astku
25.000 K¢,

b) o udrzbé, opravé nebo stavebni upravé spolecné Casti domu, celkova Castka na
opravy a udrzbu vSak nesmi prekroCit souhrnnou castku v soucCtu 1.200 KcC
v priméru na kazdou jednotku v domé v kalendarnim roce. Tento limit neplati, jde-li
o havarijni stav &i odstranéni jeho duisledku a/nebo opatieni k zabranéni vétsi
Skodé na spole¢nych ¢astech nebo majetku vlastnikll jednotek anebo opravu, jejiz
nutnost plyne z revizni zpravy.

(15) Clenstvi ve vyboru konéi:
a) uplynutim funkéniho obdobi,
b) odvolanim z funkce,
c) odstoupenim z funkce,
d) ztratou zpulsobilosti byt Clenem vyboru,
e) zanikem Clenstvi ve spole€enstvi vlastnikd,
f) pFipadné jinym zpusobem stanovenym platnymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

(16) Clen vyboru maze byt pfed uplynutim jeho funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim, a to i bez udani divodu; pak vykon funkce ¢lena vyboru konéi pred
uplynutim funkéniho obdobi dnem doru€eni oznameni o odvolani nebo dnem oznameni
odvolani na zasedani shromazdéni spolecenstvi viastnikd.

(17) Clen vyboru muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit vyboru spole€enstvi vlastnikd. Jeho funkce kon&i dnem, kdy vybor
jeho odstoupeni na svém zasedani projednal, nejpozdéji vS§ak uplynutim 60 dnU ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.
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(18) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lenu vyboru v po¢tu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢len vyboru, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
Clena vyboru, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce plvodniho ¢lena vyboru. Pro nahradniky plati ustanoveni ¢lanku XV, odstavcu 3, 4,
5, 6 a 7 obdobné.

(19) Neni-li nahradnikl, clenove vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou
kooptovat nahradni Cleny do nejblizSiho zasedani shromazdéni. Radné doplfiovaci volby
Clent vyboru, je povinen statutarni organ zajistit na nejbliz§im zasedani shromazdéni

vlastniku.

(20) Po ukonceni funkéniho obdobi vyboru je vybor povinen pfedat kompletni soubor
veskerych pisemnosti, spojenych se spravou domu a pozemku, novému vyboru nebo
osobé uréené shromazdénim SVJ.

] CAST PATA o o o
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTi

ClL. XV
Pravidla pro spravu domu

(1) Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v €l. Ill
az VIl téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a
povinnosti ¢lenl spole€enstvi a plsobnost organl spole€enstvi viastnika.

ClL. Xvil
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

(1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty Casti domu a pozemku, které jsou vymezeny v Prohlaseni
vlastnika a podle své povahy maiji slouzit vlastnikim jednotek spole¢né.

(2) Podrobna pravidla pro uzivani spoleCnych ¢&asti domu jsou stanovena platnymi
pravnimi predpisy a dale podrobné dokumenty schvalenymi shromazdénim spoleCenstvi
vlastniku.

(3) Clen spoledenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uZivani spoleénych &asti i véemi
osobami, kterym vstup do domu umozni.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU UHRADU CEN SLUZEB A PRO
ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI CLENY SPOLECENSTVI

Cl. XIX.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi viastnikt

(1) PFijmem spolecenstvi vlastnikd jsou zejména:
a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢lanku XX stanov,

16



Spolecenstvi vlastnikil jednotek Stoupajici a Klicovska
Stoupajici 800, 190 00 Praha 9

IC: 284 26 606

b) droky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z duvodu prodleni s platbami
pFispévkl na spravu domu a pozemku podle ¢lanku XX stanov,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle clanku XXI stanov,
vCetné nedoplatkdl z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
jednotky, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle §13 odst.1
zadkona ¢€.67/2013 Sb., kterym se wupravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domé
S byty,

d) droky z vkladl na bankovnich uctech spole€enstvi vlastnikd,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spole€enstvim vlastnikl tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za pFiznivy Skodni prabéh, a
g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnika.

(2) PFfijmem spoleCenstvi vlastniki nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleEnymi
¢astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi vilastnikl; jde
zejména o tyto pfijmy:
a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,
b) uroky z prodleni placené z davodu prodleni najemcl téchto spoleénych &asti s
platbami najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych
casti v€etné nedoplatku z jejich vyuctovani, a
c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

(3) Vydaje spolecenstvi vlastniku jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(4) Navrh rozpoctu pripravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni, které také
rozhoduje o vySi zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim jednotek a nakladu
spojenych se spravou domu a pozemku, o zpUsobu uréeni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky a zpUsobu jejich vyuctovani. Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v
ramci schvaleni zpravy o hospodareni spoleCenstvi viastnika.

(5) Zakladnim  kritériem pfi sestavovani rozpoltu je zabezpeleni vyrovnaného
hospodareni s finanénimi prostfedky v bézném roce a vytvofeni dostate¢né finan¢ni
rezervy na opravy nebo stavebni upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich
letech.

(6) Neni-li rozpoCet schvalen, vynaklada spolecenstvi vlastniku vydaje
a) schvalené shromazdénim
b) na fadny chod a udrzbu domu a pozemku s péci fadného hospodare

c) potfebné pro odstranéni nasledkd havarii, vyjimeénych stavll apod. a odvraceni
hrozicich skod

d) stanovené Ci pfedvidané pravnim pfedpisem.

(7) Vysledky plnéni rozpo€tu schvaluje shromazdéni vramci schvaleni zpravy o
hospodareni spole€enstvi vlastnika.
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Cl. XX
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi €leny spolecenstvi

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a Ihaté
uréené shromazdénim.

(2) Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpUsob ur€eni jejich vyse
placené jednotlivymi Cleny spoleCenstvi jsou stanovena platnymi pravnimi pfedpisy a dale
podrobné dokumenty schvalenymi shromazdénim spolecenstvi vlastniku.

(3) NevycCerpany zUstatek finan€nich prostfedkd dlouhodobé zalohy se prevadi do dalSich
ucetnich obdobi. Vybor spoleCenstvi vilastnikl predklada 1x ro¢né vilastnikim pfehled
nakladi hrazenych z dlouhodobé zalohy s vycislenim kone&ného stavu dlouhodobé
zalohy.

(4) PFi prevodu vlastnického prava Clena spoleCenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi
vlastniki povinnost vyporadat ke dni ucinnosti pfevodu prispévky na spravu domu a
pozemku, plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu a zalohy na né. Spolecenstvi
vlastniku vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy vaci spoleCenstvi
vlastnikd na platbach zaloh nebo pfispévcich na spravu domu a pozemku a na platbach
za sluzby pfejdou na nabyvatele jednotky (dluhem jsou nezaplacené zalohy i nedoplatky
Z jejich vyuctovani), pfipadné Ze takové dluhy nejsou. Pfi pfevodu vlastnického prava
k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce uvedené v potvrzeni.

ClL. XXI
Pravidla pro prispévky na uhradu cen sluzeb a pro zptsob urceni jejich vyse
placené jednotlivymi €leny spolecenstvi

(1) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleCnych prostor v .domé, uklid
spoleCnych prostor v domé&, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz
komunalniho odpadu.

(2) Pravidla pro pfispévky na uhradu cen sluzeb a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi ¢leny spoleCenstvi jsou stanovena platnymi pravnimi predpisy a dale
podrobné dokumenty schvalenymi spolecenstvim viastniku.

(3) V souladu s €l.XI, odst.1 pism. €) ma kazdy ¢len spoleCenstvi pravo obdrzet vyuctovani
zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok, nejpozdéji do 4 (slovy: C&tyf) kalendafnich mésict po jeho skonceni, v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani, pfiCemz splatnost pfipadnych preplatki a nedoplatkd
je nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) kalendafnich mésicu po uplynuti za¢tovaciho obdobi.

~_ CAST SEDMA ]
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Prvnim statutarnim organem, ktery byl uréen pfi vzniku spole€enstvi vlastnikl, bylo
Stavebni bytove druzstvo Praha, se sidlem v Praze 8, Stfizkovska 1/29a, zapsané v
obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil DrXCVIII, vioZzka 22, ICO 00034592.

18



Spolecenstvi vlastnikil jednotek Stoupajici a Klicovska
Stoupajici 800, 190 00 Praha 9

IC: 284 26 606

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle Ceskych obecné
zavaznych pravnich predpisu.

(3) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 1.fijna 2024 a nahradily
pUvodni znéni stanov schvalené dne 31. 5. 2016.

Ing. Jaroslav Lubas MUDr. Ladislava Bukova
pfedseda vyboru SVJ Clen vyboru SVJ
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