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SMERNICE o pravidlech stanoveni vyse zalohovych plateb za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a nakladu spojenych se spravou domu

a pozemku, o zpUsobu urceni jejich vySe placené jednotlivymi vilastniky
a zpusobu jejich vyuctovani

Uvodni ustanoveni.

Tato smérnice upravuje zplsob, kterym se uréuje:
e Struktura a pravidla stanoveni vySe zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim jednotek
a nakladu spojenych se spravou domu a pozemku.
e Zplsob rozucétovani nakladl na sluzby spojené s uzivanim jednotek a nakladd spojenych se
spravou domu a pozemku.
e Rezim hrazeni zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim jednotek a pfispévku na spravu
domu a pozemku.

Vyklad pojmU pro ucely této smeérnice:
e Podlahova plocha bytové jednotky: soucet podlahové plochy vSech mistnosti bytu, véetné vedlejSich
prostor(, umisténych mimo byt tak, jak byly uréeny ProhlaSenim vlastnika.
e Pokud je pro nékteré pfipady v pravni Upravé stanovena jina plocha nebo jeji ur€eni, bude pro takovyto
konkrétni pfipad pouzita pro ureni zaloh a jejich vyuctovani tato uprava.
e Podlahova plocha nebytové jednotky: soucet podlahové plochy vSech prostor nebytové jednotky a jejiho
prislusenstvi tak, jak byly uréeny Prohlasenim vlastnika.

e DUOm - budova s pfesné definovanymi jednotkami (bytové jednotky a nebytové jednotky) v rozsahu popisnych
Cisel, na které bylo podano samostatné prohlaseni viastnika. Dim je ve vlastnictvi Spole¢enstvi vlastnik(
jednotek Stoupajici a KliCovska.

e Zuctovaci obdobi — obdobi, za které se provadi rozuctovani a nasledné vyuétovani nakladd. Zuctovacim
obdobim je kalendarni rok od 1. ledna. do 31. prosince.

e Naklady — souhrny cen sluzeb a dodavek praci sjednanych s dodavatelem.
¢ Rozuétovani nakladt - rozdéleni nakladl za zucétovaci obdobi a dim mezi jednotlivé viastniky.

e Vyuétovani — konec¢na bilance sloZzenych zalohovych plateb a skute¢né uhrazenych nakladl, na jehoz
zakladé se provede vyporadani preplatkl a nedoplatkli za zuétovaci obdobi.

e Spravce je osoba (pravnicka nebo fyzicka) povéfena spravou domu, ktera zajistuje spravu, provoz a opravy
spole€nych €asti domu, jakoz i pIni dalSi povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o spravé.

e Namér: hodnota vykazané spotfeby jako rozdil zjiStény na zakladé odec¢tu naméfenych hodnot na konci
daného zuctovaciho obdobi a na konci pfedchoziho zuctovaciho obdobi.

e Odecet: zjiStovani velikosti naméru na bytovém méfidle u uzivatele v byté.

Naklady spojené se spravou domu a pozemku.

Dlouhodoba zaloha.

Dlouhodoba zdaloha slouzi k financovani oprav, k udrzbé, k rekonstrukcim a modernizacim spolecnych
Casti domu. Cilem tvorby dlouhodobé zalohy je schopnost kryt vSechny naklady souvisejici s udrzbou
spoleCnych Casti domu a taktéz vytvaret dostateCnou finanéni rezervu na velké opravy a modernizaci
domu.

V pfipadé potfeby muze shromazdéni spoleCenstvi vlastnik( jednotek schvalit mimofadny vklad na
dlouhodobou zalohu, zejména pak z divodu potfeby provedeni vétSi opravy za situace, kdy spolecenstvi
neni schopno kryt pfisluSny naklad z disponibilnich prostfedku.

Mé&sicni platba dlouhodobé zalohy je pfedepséna pro vSechny jednotky v domé a stanovuje se sazbou dle
usneseni shromazdéni spole€enstvi vlastnikd, a to podilem vlastnika na spoleénych ¢astech domu. Pro
stanoveni tohoto podilu se vychazi z poméru velikosti podlahové plochy pfislusné jednotky k celkové
podlahové ploSe vSech jednotek v domé.

Dlouhodoba zaloha se nevypofadava, nevylerpany zustatek téchto prostfedkl se pfevadi do dalSich
Ucetnich obdobi. Statutarni organ, popfipadé spravce, predklada 1x ro¢né vlastnikim pfehled ro¢nich
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pfijmd do dlouhodobé zalohy, nakladi hrazenych z dlouhodobé zalohy s vycislenim pocatecniho
a konecného stavu dlouhodobé zalohy.

Bézné opravy a udrzba.

Zalohou Bézné opravy a udrzba se rozumi zejména vydaje spojené s drobnymi opravami a udrzbou,
¢innost udrzbare, povinné revize a servis prostfedkd protipozarni ochrany, elektro zafizeni a hromosvodu,
opravy vzeslé na zakladé uvedenych revizi, revize a servis zafizeni umoznujici pfijem rozhlasového a
televiznino signalu, vyménu Zzarovek, opravy schodis§tovych automati, domovnich telefond a
osvétlovacich téles, pfipadné dalsi naklady obdobného charakteru.

Zalohova platba je pfedepsana pro vSechny jednotky vdomé a stanovuje se podilem vlastnika na
spole¢nych ¢astech domu, ve vysi schvalené shromazdénim vlastnik. Pro stanoveni tohoto podilu se
vychazi z poméru velikosti podlahové plochy pfislusné jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek
v domé.

Provozni naklady.

Zalohou Provozni naklady se rozumi zejména vydaje spojené s vlastni spravni ¢innosti, napf. naklady na
kancelarské potfeby, kolky, ovéfeni podpis(li, kopirovani, postovné, bankovni poplatky, poplatky SIPO,
naklady na organizaci schize shromazdeéni vlastnikd, naklady na pravni sluzby, pfipadné dal$i naklady
obdobného charakteru.

Zalohova platba je pfedepsana pro vSechny jednotky v domé, je rozvrzena na kazdou jednotku ve stejné vysi,
schvalené shromazdénim vlastnikd.

Poplatek za spravu domu.

Slouzi k uhradé nakladl za spravu domu, kterou provadi spravcovska firma na zakladé mandatni
smlouvy. Poplatek za spravu domu je uréen mési¢ni pevnou €astkou za jednotku, ¢astka je stanovena
zvlast pro jednotlivy druh prostor (bytova jednotka, nebytova jednotka - garaz).

Odmeéna volenych organu.

Zaloha na c¢innost statutarnich organt je predepsany pro vSechny jednotky v domé, je rozvrZzena na
kazdou jednotku ve stejné vysi, schvalené shromazdénim vlastniku.

PojiSténi nemovitosti.

Zaloha na pojisténi nemovitosti je pfedepsana pro vSechny jednotky v domé a stanovuje se jako mésicni
podil z pfedpokladané roéni vyse pojistného. Pro stanoveni tohoto podilu se vychazi z poméru velikosti
podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek.

Sluzby spojené s uzivanim jednotky a spoleénych éasti domu.

Teplo, tepla uzitkova voda a studena voda

Zalohy na dodavku tepelné energie pro vytapéni v bytovych jednotkach, na dodavku teplé uzitkové vody
(TUV), na dodavku studené vody pouzité pro pfipravu TUV a na dodavku studené vody (SV) jsou
predepsany pro vSechny bytové jednotky v domé. Kazdy vlastnik bytové jednotky je povinen hradit zalohy
na tyto sluzby ve vySi odpovidajici skute€nym nakladiim jeho jednotky v pfedchazejicim kalendarnim roce
navySené max. o 15 %.

Rozuctovani ceny téchto sluzeb se provede podle zvlastniho predpisu.

3.1.1 Rozuc¢tovani nakladl na dodavku tepelné energie pro vytapéni v bytovych jednotkach se provadi
nasledujicim zplsobem:

aa) Naklady na tepelnou energii pro vytapéni se rozdéli na slozku zakladni ve vysi 50 %
a slozku spotfebni ve vysi 50 %.
ab) Z&kladni slozka se mezi jednotlivé bytové jednotky rozdéli v poméru zapoditatelné
podlahové plochy pfislusné jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé.
ac) Spotrebni slozka se mezi jednotlivé bytové jednotky rozdéli umérné vysi naméra bytovych
indikatorl s pouzitim korekci a vypocCtovych metod dané vyhlaskou €. 269/2015 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu
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3.1.2 Rozuctovani nakladi na dodavku tepelné energie pro ohfev teplé uzitkové vody (TUV) se provadi
nasledujicim zpisobem:
aa) Naklady na tepelnou energii pro ohifev TUV se rozdéli na slozku zakladni ve vysi 30 % a
slozku spotfebni ve vysi 70 %.
ab) Zakladni slozka se mezi jednotlivé bytové jednotky rozdéli v pomeéru podlahové plochy
pfislusné jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé.

ac) Spotrebni slozka se rozuctuje na jednotlivé bytové jednotky podle naméru vodomér TUV
jednotlivych bytovych jednotek.

3.1.3 Rozlétovani nakladli na dodavku studené vody pouzité pro pfipravu TUV se provadi
nasledujicim zplsobem:
aa) Rozuctovani skute¢nych nakladl na dodavku studené vody pouzité pro pfipravu TUV na
jednotlivé bytové jednotky se provadi podle naméru vodomeéri TUV v jednotlivych bytovych
jednotkach.

ab) Pfipadny rozdil mezi namérem na fakturaénim vodoméru pro dodavku TUV (vodomér ,na
paté domu“) a souétem namérd vodomérl vSech bytovych jednotek se na jednotlivé bytové
jednotky rozuctuje podle spotfebni slozky jednotlivych bytovych vodomérd v daném
zuétovacim obdobi.

3.1.4 Rozuctovani nakladd na dodavku studené vody (SV) se provadi nasledujicim zptusobem:

aa) Rozuctovani skute¢nych nakladi na dodavku SV na jednotlivé bytové jednotky se provadi
podle naméru vodomérl SV v jednotlivych bytovych jednotkach.

ab) Pfipadny rozdil mezi namérem na fakturanim vodoméru pro dodavku SV (vodomér ,na
paté domu“) a souétem nameérd vodomérl vSech bytovych jednotek se na jednotlivé bytové
jednotky rozuctuje podle poméru nameéru jednotlivych bytovych vodomért SV viéi celkové
spotfebé domu v daném zudtovacim obdobi.

3.1.5 Provadéni odectu a pfedavani vysledk:

a) Vlastnik bytové jednotky je povinen zpfistupnit bytovou jednotku k instalaci méfidel
a k provedeni pravidelnych ode¢tll idaja téchto méfidel. V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni,
postupuje se pfi provadéni vyuctovani podle platné legislativy.

b) V pfipadé znepfistupnéni bytové jednotky v fadném nebo nahradnim terminu si mulze
vlastnik pFislusné bytové jednotky domluvit s pfislusnou firmou provadeéjici odecty jesté jeden
individualni termin pro provedeni odectu, a to do konce ledna nasledujiciho roku. Naklady
spojené s odectem v tomto individualnim terminu hradi pfislusSny vlastnik.

c) V pfipadé, kdy vlastnik bytové jednotky zjisti nefunkénost méfidla, ma povinnost neprodlené
ohlasit tuto skute€nost pisemné statutarnimu organu SVJ nebo spravci, ktery zajisti vyménu
méfidla.

Elektiina spoleénych prostor.

Zaloha za spotiebu elektrické energie spoleénych prostor je pfedepsana pro vdechny jednotky
a stanovuje se jako mésicni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladd na jednotku, kdy od celkovych
nakladi domu budou nejdfive odeéteny naméry na podruznych elektromérech nebytovych jednotek
(garazi). Zbyvajici naklady po odecCtu podilu nebytovych jednotek (garazi) budou rozuctovany vSem
vlastnikdm bytovych jednotek pomérné podle velikosti svych spoluvlastnickych podild na jednotkach.

Elektfina — garaz.
Zaloha za spotiebu elektrické energie spole¢nych prostor je pfedepsana pro vSechny nebytové jednotky —
garaze. Naklad se stanovuje dle naméru podruzného elektroméru pfislusné garaze.

Odvoz komunalniho odpadu.

Zaloha za odvoz komunalniho odpadu je pfedepsana pouze pro vlastniky bytovych jednotek (tedy
nevztahuje se na vlastniky nebytovych jednotek — garazi) a stanovuje se jako mési¢ni podil
z pfedpokladané vysSe rocnich nakladd na odvoz odpadu. Pro stanoveni tohoto podilu se vychazi
z poméru velikosti podlahové plochy bytové jednotky k celkové podlahove plosSe vSech bytovych jednotek.
Uklid domu.
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Zaloha na uklid spole&nych prostor je pfedepsana pouze pro vlastniky bytovych jednotek (tedy nevztahuje
se na vlastniky nebytovych jednotek — garazi) a stanovuje se jako mési¢ni podil z pfedpokladané vyse
roCnich nakladl na uklid. Pro stanoveni tohoto podilu se vychazi z poméru velikosti podlahové plochy
bytové jednotky k celkové podlahové plose vSech bytovych jednotek.

Naklady na dalsi sluzby, nadmérny uklid a na udrzeni poradku v domé.

a) Naklady na jednotlivé polozky dalSich sluzeb se rozuctuji viastnikim podilem vychazejicim z poméru
podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose jednotek.

b) Naklady na nadmérny Uklid budou uétovany pachatelim nadmérného znecisténi, pokud budou
prokazatelné znami a odmitnou jej zlikvidovat sami nebo tak neudini neprodlené. Tyka se to zejména
nepovoleného ulozeni odpadu ve spoleénych prostorech, znecisténi spoleénych prostor pfi
rekonstrukci bytd, exkrementt domacich zvifat, zaboru ¢asti spoleénych prostor atd.

Celkovy prehled:

3.7

PoloZka Rozuctovaci kritérium Poznamka
Dlouhodoba zaloha m? byt i garaz
Bézné opravy a udrzba m? byt i garaz
Provozni naklady K¢ za jednotku byt i garaz
Poplatek za spravu - byt K¢ za jednotku byt
Poplatek za spravu - garaz K¢ za jednotku garaz
Odmény volenych organ K¢ za jednotku byt i garaz
Elektfina spol. prostor m? byt
Elektfina - garaz dle naméru elektroméru garaz
Pojisténi m? byt i garaz
Odvoz komunalniho odpadu m? byt

Uklid spole&nych prostor m? byt
Studena voda dle zvlastnich predpisl byt

Teplo dle zvlastnich predpisl byt

TUV ohfev + TUV SV dle zvlastnich predpis( byt

Pozn.:

m? = pomér velikosti podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek

Zména vlastnika jednotky v priibéhu zaétovaciho obdobi

3.7.1  Pfi zméné vlastnika jednotky v prdbéhu zuctovaciho obdobi nevznika spole€enstvi viastniki
povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu a pozemku a ani sluzby ke dni ucinnosti pfevodu.
Spole€enstvi vlastnikld vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy vidi
spoleCenstvi vlastnik( na platbach zaloh nebo pfispévcich na spravu domu a pozemku a na
platbach za sluzby pfejdou na nabyvatele jednotky (dluhem jsou nezaplacené zalohy i nedoplatky
Z jejich vyuctovani), pfipadné Ze takové dluhy nejsou. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce
prechéazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce uvedené v potvrzeni.

3.7.2 Novy vlastnik je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu statutdrnimu organu SVJ nabyti

vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenl spoleenstvi a pro
potfeby spravy domu.
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IV. Zavérecéna ustanoveni

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Vlastnici bytovych a nebytovych jednotek jsou povinni formou mési¢nich zaloh pfispivat na sluzby
spojené s uzivanim jednotky a na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Zalohy na vyse
uvedené naklady se hradi tak, jak je stanoveno v zakoné, ve stanovach spoleCenstvi a rozhodnutich
shromazdéni SVJ Stoupajici a Klicovska.

VySi mésicnich plateb zaloh na Uhradu nakladl spojenych se spravou domu a pozemku a zaloh na
sluzby spojené s uzivanim jednotky, popf. jejich zmén a mimoradnych plateb, oznami statutarni organ
SVJ (event. spravce) vzdy predem tak, Ze zminéna mésic¢ni zaloha mlze byt pozadovana nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni oznameni nové vySe zalohy.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spoleenstvim vlastnikl rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na
spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Predpis zaloh na Uhradu nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a zaloh na sluzby spojené
s uzivanim jednotky bude vlastnikim, ktefi vyboru SVJ oznamili svou adresu elektronické posty
prostfednictvim listu Administrativni evidence, zpravidla distribuovan elektronickou formou. Ostatni
vlastnici obdrzi pfedpis zaloh do poStovni schranky vlastnika v domé. Vlastnici, ktefi neoznamili svou
adresu elektronické posty a vlastni v SVJ Stoupajici a Klicovska pouze garaz; pfipadné vlastnici, ktefi si
vyzadali zasilani posty na adresu mimo dim Stoupajici a Kli€ovska, obdrzi pfedpis zaloh pisemné na
adresu uvedenou v Katastru nemovitosti.

Platby jsou splatné do patnactého dne pfislusného mésice, ke kterému se platba vaze (tj. v némz je
sluzba poskytovana) v ¢astkach stanovenych k tomu pfislusnym organem na Ucet spolecenstvi. Platba
se povazuje za uhrazenou okamzikem, kdy je pfipsana na ucet SVJ Stoupajici a Klicovska. Je-li
z jakychkoliv davodu sporné, zda byla platba provedena, pfipadné zda k ni dosSlo véas, je vlastnik
jednotky povinen pfedlozit doklad o realizaci platby, jimz své tvrzeni o uhradé platby prokaze.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi statutarni organ SVJ nebo jim povéfeny spravce jedenkrat
za zUctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, zpravidla do 4 kalendarnich mésict po jeho skonéeni,
v souladu se stanovenym zplsobem rozuétovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuétovani je
splatny do 6 (Sesti) kalendafnich mésict po uplynuti zdétovaciho obdobi.

Vyuctovani zaloh na uhradu nakladl spojenych se spravou domu a pozemku a zaloh na sluzby spojené
s uzivanim jednotky bude vlastnikim, ktefi vyboru SVJ oznamili svou adresu elektronické posty
prostfednictvim listu Administrativni evidence, zpravidla distribuovano elektronickou formou. Ostatni
vlastnici obdrzi pfedpis zaloh do po&tovni schranky viastnika v domé.

Vlastnici, ktefi v SVJ Stoupajici a Kliovska vlastni pouze garazové stani a neoznamili svou adresu
elektronické posty, pfipadné vlastnici, ktefi si vyzadali zasilani poSty na adresu mimo dim a adrese

Stoupajici nebo KliCovska, obdrzi vyuétovani pisemné na adresu uvedenou v Katastru nemovitosti.

Reklamace proti vyuctovani musi byt uplatnéna pisemné ve lhaté 21 dnG po obdrzeni vyuctovani. Po
uplynuti IhGty pro uplatnéni reklamaci provede spravce v pfipadé jim uznanych reklamaci do 30 dn
opravu vyuctovani, s kterou neprodlené seznami vlastniky bytovych jednotek. V pfipadé uplatnénych
a uznanych reklamaci bude zjistény pfeplatek uhrazen do 31. 8. kalendarniho roku.

Provedené vyuctovani skuteCnych naklad(l pfipadajicich na jednotku je pro dané zuctovaci obdobi
konec¢né. Pfipadné opravy na zakladé podanych reklamaci u dodavateli médii, které byly vyfizeny az po
Ihaté provedeni vyuctovani dle odst. 4.6, budou zohledrfiovany formou preplatku (nedoplatku) az pfi
vyuctovani nasledného zuétovaciho obdobi.

Neuhradi-li vlastnik jednotky celou mési¢éni €astku najednou, budou zaplacené prostfedky pfednostné
vyuzity k uhradé nejdfive splatnych mési¢nich zaloh na uhradu nakladd spojenych se spravou domu
a pozemku a zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotky. Tém uzivatelim, ktefi vykazuji u spole€enstvi
nedoplatky, nebudou event. pfeplatky z ro€niho vyuc&tovani vraceny, ale zapoéteny na vySe uvedené
nedoplatky a zavazky vuci spolecenstvi.
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4.11 V pfipadé prodleni s platbou mési¢nich zaloh nebo nedoplatku z vyuctovani je platny nasledujici postup:

4.11.1 V pfipadé, ze SVJ eviduje za vlastnikem jednotky pohledavku dobu del$i nez 30 dni splatnosti,
bude vlastnikovi zaslana upominka od spravce. Po uhradé dluhu nebude vycislen urok ani
poplatek z prodleni a pfedepisovan k uhradé.

4.11.2 V pfipadé, ze SVJ eviduje za vlastnikem jednotky pohledavku dobu delSi nez 60 dni splatnosti,
bude vlastnikovi zasldna upominka jménem advokatni kancelafe. Sou€asné bude vycislen
poplatek z prodleni a bude pfedepsan k uhradé.

4.11.3 Nebude-li pohledavka uhrazena do 90 dnG od data splatnosti, bude pohledavka predana
k soudnimu vymahani advokatni kancelafi.

4,12 Tato Smeérnice mize byt automaticky aktualizovana v pfipadé zmény pravnich predpisu, ze kterych
vychazi. Tato zména nepodléha schvaleni Shromazdéni vlastnikl jednotek. Ostatni zmény musi byt
schvaleny v souladu se stanovami Spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Tato Smérnice byla schvalena schlizi shromazdéni vlastniki jednotek SVJ Stoupajici a Kliovska dne 1. fijna
2024 a nabyva ucinnosti dnem schvaleni.

Ing. Jaroslav Lubas . MUDr. Ladislava Bukova
predseda vyboru SVJ ¢len vyboru SVJ
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