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DOMOVNI RAD

. UvoD

Domovni fad Spolecenstvi viastnikl jednotek Stoupajici a KliGovska vychazi ze stanov tohoto spolecenstvi a
zahrnuje i néktera organizacni pravidla.

Tento domovni fad ma pfispét k tomu, aby byla budova fadné uzivana a udrZzovana na poZadované uUrovni a
aby bylo zabranéno jejimu poSkozovani a znehodnocovani. Dodrzovanim zasad vyhlasenych timto fadem je
mozno pFedchazet skodam, zajistit bezpe€nost pfi uzivani budovy a snizovat naklady pfi jeji udrzbé a
opravach a pomuze zajistit spokojené bydleni v domé v§em jeho obyvatelm.

. ZAKLADNi POJMY

1. Bytovou jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ktera je rozhodnutim stavebniho Ufadu uréena k bydleni.
Soucasti bytové jednotky je sklep pfislusejici k dané jednotce.

2. Nebytovou jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ktera je rozhodnutim stavebniho Ufadu uréena k jinym
ucellm nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu ani spoleéné ¢asti domu. Pro ucely
tohoto Domovniho fadu se nebytovymi jednotkami rozumi garaze umisténé v pfizemi domu.

3. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, pradelny, susarny, koCarkarny, sklady a dalSi spole¢né
mistnosti, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, elektfiny, spoleéné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo
dim.

4. Uzivatelem jednotky se rozumi v8echny osoby, které uzivaji bytové nebo nebytové jednotky, spolecné
prostory a zafizeni v budové, tj. v domé Stoupajici 797-800 a KliCovska 788-789, tzn. vlastnici jednotek a
¢lenové jejich domacnosti, jejich najemnici a vSechny osoby, jimz viastnik jednotky umozni vstup do budovy.

. PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJICi Z UZiVANi JEDNOTKY

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné& spravovat, vylu€né uzivat a uvnitf stavebné upravovat svou
jednotku, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné &asti domu.

2. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k do€asnému uzivani tfetim
osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém rozsahu. Soucasné bez
zbyte€ného odkladu oznami statutarnimu organu SVJ jméno, adresu a pocet osob, kterym svou jednotku
pronajima.

3. Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud jednotku pronajima, anebo ji navstévuje pouze
kratkodobé), je povinen oznamit statutarnimu organu SVJ svou e-mailovou a korespondenéni adresu nebo
jiny zpusob kontaktu za ucelem doru€ovani nutnych informaci, pozvanek, event. k zjistovani stanovisek
nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam.

4. Vlastnik jednotky je povinen oznamit nabyti jednotky do svého vlastnictvi statutarnimu organu SVJ a
spravci nejpozdéji do jednoho mésice. Soucasné je vlastnik jednotky povinen provést odpoCet méfidel pfi
pfevodu jednotky a nahlasit tento odecCet spravci.

5. Uzivatel jednotky je povinen bezodkladné nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
¢astech nebo zafizeni domu zpUsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do
budovy. Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do puavodniho stavu, nebo nahrada v penézich. Neucini-li
tak, zajisti odstranéni skody SVJ a to na naklad vlastnika bytu.

6. Uzivatel jednotky je povinen umoznit pFistup k uzavérdm, méficdm, a dalSim zafizenim, umisténych v byté
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napf. za uCelem provedeni odectu, kontroly, popf. vymény meéfidel tepla, teplé a studené vody. Pfistup je
vyzadan vefejnym oznamenim vyvéSenym na nasténkach ve v8ech vchodech objektu, event. elektronicky na
e-mailovou adresu vlastnika jednotky. V pfipadé, Ze uzivatel jednotky pfistup neumozni ani po opakované
vyzvé, je odpovédny za veskeré Skody, které timto zplsobi.

7. Uzivatel jednotky je povinen ucinit opatfeni, aby v pfipadé naprosté nutnosti (porucha vodovodniho
potrubi nebo elektrického vedeni, pfi poZaru apod.) a pro provedeni oprav schvalenych SVJ mohla byt
zpfistupnéna jeho jednotka. Ve vyjimeénych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu Policii i bez souhlasu uZivatele
jednotky. O tomto zasahu vyrozumi spravce neprodlené vlastnika jednotky a pofidi o zasahu pisemny
protokol.

8. Dalsi povinnosti uzivatell jednotek tykajici se pozarni ochrany jsou dany jednak obecné zavaznymi
pfedpisy a dale Smérnici o zasadach pozarni ochrany a Pozarni poplachovou smérnici, schvalenymi
shromazdénim vlastnikd SVJ.

IV. UZiVANi SPOLECNYCH PROSTOR

1. Spole¢né prostory a zafizeni domu mohou byt pouzivany pouze k u¢elim odpovidajicim jejich povaze a
uréeni a to tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnik( bytu.

2. O pfipadné zméné uzivani spole¢nych prostor rozhoduje shromazdéni SVJ. Pokud je pouzivani
spoleéného zafizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uzivatel povinen spotfebu uhradit
zpusobem, ktery mu SVJ uréi. Vyjimkou je vyuzivani uklidovych mistnosti v pfizemi pro Gcely uklidu
spole&nych prostor.

3. Neni pfipustné pouzivat spolecné prostory ke skladovani ¢ehokoli, co nalezi jen jednomu nebo nékolika
vlastnikim byt v domé, pokud nemaji od statutarniho organu SVJ povoleni ke kratkodobému uloZeni téchto
véci nepfesahujici 2 mésice ve spole¢nych prostorach.

4. Chodby prfed jednotlivymi byty ve vSech podlazich musi byt z bezpec€nostnich a pozarnich divodu stale
volné prlchodné. Statutarni organ SVJ mUze nafidit odstranéni vSech pfedmétd z téchto prostor na naklady
osoby, ktera je zde umistila. Za odstranéné predméty neni jejich vlastnik opravnén pozadovat Zzadnou
nahradu. V pfipadé, Ze neni znam vlastnik pfedmétd, bude odstranéni téchto pfedmétll provedeno na
naklady SVJ.

5. Vstup na stfechu domu je dovolen pouze opravnénym osobam.
6. Instalaci antén nebo jinych zafizeni na stfechu nebo vnéjsi konstrukci domu (balkony, fasadu) je nutno
pfedem projednat se statutarnim organem SVJ. Statutarni organ SVJ m(ze nafidit odstranéni nepovolené

instalace antén ¢i jinych zafizeni na naklady osoby, ktera jejich instalaci provedia.

7. Hlavni uzavéry vody, elektrické rozvodné skfiné a podobna zafizeni musi byt volné pfistupné. Je s nimi
zakazana jakakoliv neodborna manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpedi pro osoby a dim.

8. Jakékoliv informacéni zafizeni, napf. firemni &i reklamni §tit, je mozné umistit na dim jen se souhlasem
statutarniho organu SVJ za dodrzZeni predpisU, které se na né vztahui;i.
V. BEZPECNOST A PORADEK

1. Osoby bydlici a zdrzujici se v byté jsou povinni udrzovat Cistotu a pofadek v domé a jeho bezprostfednim
okoli, a chranit spole€né ¢asti domu pfed jejich poskozovanim a vandalismem.

2. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich

pravidlech bezpeénosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim okoli.
3. Spole€né prostory v dome jsou opatfeny osvétlenim. V ramci bezpec€nosti osob i ochrany majetku je tfeba
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je udrzovat funkéni. Nefunkéni €i chybéjici Zarovky doplni na upozornéni uzivatele jednotky ur€ena osoba.
4. Ve v8ech spoleénych prostorach domu je zakazano koufit a odhazovat nedopalky.

5. Bézny uklid spoleénych prostor budovy a bezprostiedniho okoli domu zajistuje osoba uréena statutarnim
organem SVJ. Pfi mimoradnych situacich, kdy uZivatel jednotky znecisti spoleéné prostory (pfi rekonstrukci
jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit zplisobené
zneCisténi. V opacném pripadé budou ndklady na mimoradny uklid preuctovany vlastnikovi prislusné
jednotky.

6. Odpadky je mozno odhazovat pouze do kontejnertl k tomu uréenych (pro smésny a tfidény odpad) a to
takovym zplsobem, aby byla zachovana cistota i v jejich okoli. Pfedméty, pro jejichz odkladani nejsou tyto
kontejnery urCeny (rozmérné predméty, elektronika, lednice, stavebni material, sut, nebezpelny odpad
apod.) jsou uzivatelé povinni odkladat do k tomu uréenych kontejnerll zajiStovanych pravidelné méstskym
Ufadem nebo pfedavat k likvidaci na uréenych sbé&rnych mistech (sbé&rnych dvorech).

7. Sklep je pfislusenstvim bytové jednotky. Ohledné rezimu uzivani téchto prostor plati zvlastni pravni
predpisy — zakaz skladovani hoflavin, plynovych a tlakovych lahvi, pohonnych hmot a toxickych latek apod.
Pokud jsou ve sklepé ukladany potraviny, ucini uzivatel jednotky takova opatfeni, aby potraviny nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu, jakoz i zdrojem nakazy ohrozujici zdravi.

8. Nebytové jednotky (garaze) jsou uréeny vyhradné pro garazovani motorovych vozidel pohanénych
motorovymi benziny nebo motorovou naftou. Motorova vozidla pohanéna motory spalujici plyny (propan,
butan, zemni plyn apod.) zde nesmi byt garaZzovana. Pozarné bezpecnostni pfedpisy tykajici se provozu
garazi feSi Smérnice o zasadach pozarni ochrany, schvalena shromazdénim vlastnikt SVJ.

9. Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkénech musi byt zabezpe&eny proti padu. Pfi zalévani je nutno
dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi a neobtéZovala niZe bydlici sousedy.

10. Cisténi véci, napf. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu urenych a mimo dobu
noc¢niho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do plvodniho stavu. Cisténi véci na chodbach nebo v
jinych prostorach domu neni dovoleno.

11. UzZivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se pfedchazelo vyskytu problematického hmyzu v jeho
jednotce a roz8ifovani hmyzu v domé. Vyskyt tohoto hmyzu je povinen neprodiené oznamit statutarnimu
organu SVJ k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vSichni uZivatelé jednotek, kterych se
nezbytny desinfekéni nebo desinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do jednotky.
Neumozni-li uzivatel jednotky pfistup do jednotky a je-li nutny opakovany zasah, pljdou naklady na takovy
zasah k jeho tizi.

VI. CHOV A DRZENi DOMACICH ZVIiRAT

1. Uzivatel jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté jim uzivaném drzena.
Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrzovana cistota v domé a jeho okoli. Pfipadné Skody zpusobené na spole¢nych ¢astech zafizeni nebo
vybaveni domu je povinen uhradit. Dale chovatelé domacich zvifat jsou povinni exkrementy svych domacich
zvirat ze spoleénych prostor uklidit. Volné pobihani pst ve spole¢nych prostorach domu je zakazano.

2. Zvitfata mohou byt drZzena vyhradné v byté uZivatele jednotky.

3. Chov a drzeni psi v bytech podléha obecné zavaznym pravnim pfedpisim a pfedpisim a vyhlaskam
Magistratu hl. m. Prahy nebo Ufadu méstské &asti Prahy 9, kterymi jsou majitelé pst povinni se Fidit.

4. Chov ostatnich zvifat, kterd& mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich uzivateld (jedovatych nebo jinak

nebezpeénych), je chovatel povinen ozndmit statutarnimu organu SVJ. Chovatel je povinen dbat pravidel
hygieny, Cistoty, pofadku a bezpe¢ného a klidného souziti s ostatnimi uzivateli bytu.
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VIl. KLIiCE

1. Uzivatelé bytovych jednotek obdrzi pfi vyméné zamku od statutarniho organu SVJ ¢tyfi klice od hlavnich
domovnich dvefi.

2. Kazdy uzivatel jednotky ma pravo zhotovit si (na vlastni naklady) jeden kli¢ ke kazdé ze spoleCnych
uzamykatelnych prostor (ko¢arkarna, susarna, atd.) s vyjimkou prostor, do nichz je vstup povolen pouze
¢lenim statutarniho organu SVJ nebo jinym osobam se souhlasem statutarniho organu SVJ.

3. PFi prodeji bytové jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od plvodniho vlastnika vSechny klice od
spole¢nych uzamykatelnych prostor, které puvodni vilastnik ma. Pokud tak neucini, mize pozadat o
zhotoveni kopie kli¢e €lena statutarniho organu SVJ. Naklady na zhotoveni kopie kliCe nese vlastnik, ktery
tento pozadavek vznesl.

VIIl. DOMOVNI KLID

1. Uzivatelé jednotek jsou povinni se trvale chovat tak, aby neobtéZovali hlukem a jinym konanim své
sousedy.

2. Pravo na neruseny odpocCinek vyZaduje, aby v dobé nocniho klidu bylo zabranéno jakémukoliv hluku.
Noc¢ni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, pouzivat vysavace a jina hluéna zafizeni a pfistroje (kuchyriské roboty, vrtaCky atd.), hlu¢né zpivat,
hlu¢né se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné
audio pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytl. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci
elektrospotiebice (pracky, mycky, vifivky apod.), zvlasté pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je
zdrojem vétsiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata,
a podle okolnosti tomu zabranit.

3. Provadi-li uzivatel v jednotce Upravy a opravy zpusobujici nadmérny hluk (napf. vrtani nebo sekani do
zdiva), smi tak Cinit jen v denni dobé (od 8 do 20h) .

IX. REKONSTRUKCE BYTU

1. Kazdy vlastnik ma pravo svou jednotku na své naklady zdokonalovat a zvySovat komfort bydleni. Tyto
zmény musi byt v souladu se stavebnim zakonem, statikou domu, s jeho konstrukci a technickym feSenim. Z
téchto davodu je vlastnik povinen pozadat SVJ o souhlas k Upravam v byté, které se tykaji spolecnych
rozvodu a provedeni stavebnich Uprav ve smyslu obecné zavaznych predpist. Bez souhlasu neni mozno
prace zahajit. V pfipadé provedeni nepovolenych Uprav nebo Uprav bez predchoziho souhlasu SVJ, muze
statutarni organ SVJ vlastnika Zadat, aby tyto Upravy byly uvedeny do puvodniho stavu na naklady vlastnika
jednotky, a to ve stanovené Ih(té.

2. Kazdy, kdo provadi jakékoli Upravy, zodpovida za Skody vzniklé touto €innosti anebo v souvislosti s ni v
jinych jednotkach a na spole€nych ¢astech domu.

3. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svuj byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan statutarnim organem
SVJ.

4. Pokud pfi opravach a upravach bytu bude vlastnik uzivat spole¢nych &asti domu nad obvyklou miru, napf.
k Casové omezenému skladovani potiebného materialu, je povinen zajistit bezpecné ulozeni materialu a o
této ¢innosti informovat pfedem statutarni organ SVJ. V pfipadé znecisténi spolecnych prostor zpisobeny
stavebni €innosti zafidi uzivatel jednotky potfebny uklid.

5. Veskery stavebni odpad musi byt likvidovan odpovidajicim zplsobem — je nepfipustné davat jej do
kontejnert na smésny odpad z domacnosti ani jej odkladat pfed domem.
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6. Doporucuje se v ramci dobrych vztahu informovat o pfedpokladaném ¢asovém rozsahu stavebnich praci
¢innosti uZivatele sousednich jednotek (napf. vyvéSenim na nasténku v pfizemi pfislusného vchodu).

X. INFORMACNI ZDROJE V DOME

1. V pfizemni chodbé v kazdém vchodé je instalovana informacni vyvéska, jejim prostiednictvim jsou
vyvéSovany veskeré informace, oznameni a sdéleni statutarniho organu SVJ. Bez souhlasu statutarniho
organu SVJ neni dovoleno ve spoleénych prostorach vyvéSovat zadné jiné informacni tabule, vyvésky,
reklamni panely apod.

2. Statutarni organ SVJ dale informuje vlastniky, ktefi vyboru poskytli svou emailovou adresu, navic jesté
elektronicky e-mailem, dal$im zdrojem informaci pro uZivatele jednotek jsou webové stranky domu.

3. Vlastnici v pfipadé Zadosti komunikuji pisemné (elektronicky na adresu statutarniho organu nebo
vhozenim do postovni schranky ve vchodu Stoupajici 800) a vybor odpovida v obvyklé Ih(té pisemnou
formou s fadnym zddGvodnénim pfipadného zamitavého stanoviska.

Xl. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych predpist a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek povinnost pecovat o
fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpec€eni poZzadovaného technického stavu domu se provadi:
z&kladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, b&Zné opravy, generalni opravy, modernizace
a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit pfistup k
vodovodni nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizaCnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit
tato zafizeni, ktera jsou spoleénym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych jednotek (tj. stoupaci vedeni s
uzaviracimi ventily a hlavni potrubi odpadu).

2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch uvnitf bytové jednotky patfi:
e nepfetézovat elektrickou instalaci pouzivanim naroc¢néjsich spotfebicl, nez pfipousti norma a
umozriuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé
e pravidelng, alespon 1x ro¢né protacet uzavéry radiator(, ventill teplé a studené vody a uzaveérd
pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni

e pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventilll (baterii) a Unik vody na klozetu (€efeni hladiny).
3. Predepsané technické, bezpecnostni i protipoZarni prohlidky, zkoudky a revize jsou zajiStovany
statutarnim organem SVJ a hrazeny z pfispévkul na spravu domu a pozemku.
Xll. ZAVERECNA USTANOVENI
1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych, obecné zavaznych predpisu.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny uzivatele jednotek a budou vymahana v
souladu s ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Tento Domovni fad bych schvalen usnesenim shromazdéni Spolecenstvi viastnikl Stoupajici a Klicovska
dne 5. kvétna 2015 a vstupuje v platnost dnem schvaleni.

zpracovala MUDr. Ladislava Bukova schvalil Ing.Jaroslav Lubas
¢len vyboru SVJ pfedseda vyboru SVJ
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